Pyzdry, dnia 16.01.2025 r.
IR.PP.6730.2.2025
DECYZJA

Na podstawie art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz U z2025 t, poz. 1130) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. 2025, poz. 572), po
rozpatrzeniu wniosku APV FARM II Sp. z 0.0. ul. Pokrzywno 26B, 61-315 Poznan z dnia
08.01.2025r.
przenosze

na rzecz APV FARM II Sp. z 0.0. ul. Pokrzywno 26B, 61-315 Poznari ostateczng decyzje
Burmistrza Pyzdr nr 28/2022 (znak sprawy: IR.PP.6730.23.2022) z dnia 07.11.2022 r.
o warunkach zabudowy, dotyczaca: budowy odnawialnego Zrédla energii — Sfarmy
Jotowoltaicznej SPV Rataje o mocy do IMW wraz z infrastrukturg fowarzyszgcq na czescei
dzialki o numerze ewidencyjnym 47, potozonej w obrebie ewidencyjnym Rataje, gm. Pyzdry.

Uzasadnienie

W dniu 08.01.2025 . do Urzedu Miej skiego w Pyzdrach wptynat wniosek APV FARM
Il Sp. z 0.0. W sprawie przeniesienia ostatecznej decyzji Burmistrza Pyzdr nr 28/2022 z dnia
07.11.2022 r., ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie
odnawialnego Zrédla energii — Jarmy  fotowoltaicznej SPV Rataje o mocy do 3MW
wraz z infrastrukturq towarzyszqcg na czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 47, polozonej
w obregbie ewidencyjnym Rataje, gm. Pyzdry na rzecz wnioskodawcy.
Whioskujacy o przeniesienie decyzji o warunkach zabudowy przedlozyli zgode na
przeniesienie wyrazona przez Energomix Solar Farm 1 Sp. z 0.0. na rzecz ktérej wydana
zostala przedmiotowa decyzja oraz oswiadczenie APV FARM II Sp. z 0.0 0 przyjeciu
wszystkich warunkéw zawartych w tej decyzji. Zostaly wiec spetnione przestanki art. 63
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu (lub innego organu II instancji). Odwotlanie wnosi si¢ za
posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

2. Zgodnie z art.127a Kpa — w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna. Powyzsze oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.
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Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia

odwotlania.
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310 Pyzdry Pyzdry, 07.11.2022 r.
IR.PP.6730.23.2022

DECYZJA NR 28/2022 e
O WARUNKACH ZABUDOWY vk SN
Na podstawie: e

—art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022, poz. 503 z¢ zm.)

— art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2021, poz. 735 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy i po stosownych uzgodnieniach:

na rzecz:
na rzecz Energomix Solar Farm 1 Sp. Z o.0.,
ul. Czeresniowa 98/117, 02-456 Warszawa
reprezentowanej przez petnomocnika pana Bartosza Sosinskicgo

ustalam warunki zabudowy
dla czesci dz. nr 47, teren A-F, obreb Rataje, gmina Pyzdry
dla inwestycji obejmujacej

budowg odnawialnego Zrodta energii — farmy fotowoltaicznej SPV Rataje o mocy do 3 MW wraz z

infrastrukturg towarzyszaca
Ustalenia zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

1. ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy — instalacja odnawialnego zrodta energii;
2. ustalenia dotyczgce funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu — infrastruktura techniczna
stuzgca produkeji energii;
3. ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) farma fotowoltaiczna obejmujaca budowe:
a)  paneli fotowoltaicznych o tgeznej mocy do IMW;
b) budowa i instalacja inwerteréw, falownikéw;
¢) kat ustawienia paneli — 5-60°;
d)  wysokosé modutéw w najwyzszym punkcie — do 5,0m;
e) stalowe lub aluminiowe konstrukcje wsporcze modutéw fotowoltaicznych;
f)  liczba paneli w ilosci — do 7500 sztuk;
2) stacja transformatorowa o szerokosci do 6,0m, pow. do 35,0 m? oraz do 5,0 m wysokosci z dachem
ptaskim (stropodach) — do 3 sztuk;
3) magazyn energii o szerokosci do 12,5m, pow. do 30,0 m? oraz do 2,6 m wysokosci z dachem
ptaskim (stropodach) — do 3 sztuk;
4) przytacza i instalacje energetyczne, telekomunikacyjne, S$wiatlowodowe, odgromowe,
monitorujace;
5) budowa inwerteréw pradu — do 60 sztuk;
6) budowa ogrodzenia do 2,2m, drogi dojazdowej oraz placu manewrowego;
7) zagospodarowanie terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna:
-~ 8,0m od drogi gminnej dla obicktow budowlanych, urzadzen budowalnych,
konstrukeji wsporezej, skrajnej krawedzi panelu fotowoltaicznego oraz stacji
kontenerowej, magazynowe;j, itp.




6.

poza linia zabudowy dopuszcza si¢ budowe ogrodzenia, podziemnej infrastruktury
technicznej;

— ogrodzenie od strony granicy z droga gminng dz. nr 207 nalezy sytuowacé w
odleglosci min 2,0m ( w celu zapewnienia przejazdu do pdl uprawnych przez
maszyny rolnicze);

b) pow. biologicznie czynna —min. 50% pow. terenu opracowania;
c) wskaznik zabudowy (dotyczy obiektow kubaturowych — tj. stacji kontenerowych i magazynow
energii) — do 1% pow. dziatki:
d) linic rozgraniczajgce teren inwestycji — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
e) powicrzchnia obszaru przeksztalconego w wyniku realizacji inwestycji — 4,5 ha;
3) inne;

a) obiekty budowalne nalezy sytuowac zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

b) w przypadku wystepowania na terenie inwestycji podziemnej lub nadziemnej infrastruktury
technicznej (w tym urzadzen melioracyjnych) nalezy zachowa¢ odleglosé¢ zgodna z przepisami
odrebnymi lub ja przebudowac, projekt zagospodarowania nalezy uzgodnié z zarzadca sieci,

c) nalezy spehni¢ wymagania wynikajace z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wydane;
przez Burmistrza Miasta Pyzdry dnia 31.05.2022 r pismo znam [IR.DR.6220.4.2022;

ustalenia dotyczace ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu — inwestycja nie znajduje si¢ w

obszarach chronionych;

ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspoélezesnej — teren inwestycji znajduje sie w strefie ochrony stanowisk archeologicznych;

ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenic w wode — nie dotyczy;

2) odprowadzenic Scickow — nic dotyczy;

3) odprowadzanic wéd deszczowych — powierzchniowo na teren inwestycji;

4) zaopatrzenic w energic elektryczng — we wlasnym zakresie (odnawialne Zrédio energii);

3) ogrzewanie — nie dotycezy:

6) wjazd na dzialke — istniejacy z drogi gminnej dz.nr 207,

7) gromadzenic i segregacja odpadéw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenic Gminy Pyzdry;

ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

1) projektowana inwestycja nie moze naruszaé¢ uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym
pozbawia¢ dostgpu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

2) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowaé pozbawiania dostepu do sSwiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zuwzglednieniem wymagan
okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz w przepisach bezpieczefistwa i higieny pracy;

ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — inwestycja nie znajduje si¢ na terenie

GZWP:

inne ustalenia:

1) Deeyzja ninicjsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci oraz uprawnien osob
trzecich.

2) Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (nie dotyczy stawki procentowej w zwiazku
7e wzroslem wartosci nieruchomosei), przepisy art. 36 oraz 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszt
realizacji roszcezen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu decyzji
0 pozwoleniu na budowg.

3) Planowana inwestycja powinna by¢ projektowana i realizowana w sposob gwarantujacy ochrong
uzasadnionych intereséw oso6b trzecich, zgodnie z art. 5 pkt 9 Prawa budowlanego.

4) Do projektu budowlanego Inwestor winien zatgczy¢ oswiadczenie stwierdzajgce prawo
do dysponowania terenem na cele budowlane dot. dziatki, na ktérej ma byC realizowana
przedmiotowa decyzja. Prawem takim jest tytul wynikajacy z prawa wiasnosci, uzytkowania
wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku Zobowiazujacego,
przewidujacego uprawnienia do wykonania robét budowlanych. z
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5) W przypadku wystgpowania na terenie planowanej inwestycji urzgdzen melioracyjnych,
lokalizacj¢ planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ zadministratorem tych urzadzen
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

6) Inwestor winien spelni¢ wymagania zawarte w uzgodnieniach i opiniach uzyskanych od
odpowiednich organéw oraz zainteresowanych jednostek uzgadniajacych

7) Wszelkie kolizje z istniejgcg infrastrukturg nalezy usunaé w porozumieniu z wlasciwymi gestorami
sieci;

8) Decyzja jest wazna do czasu wygaszenia jej odrebng decyzja lub ustaleniami planu miejscowego.

10. Projekt niniejszej decyzji:

1) pozytywnie uzgodnil w zakresie art. 53. Ust. 4 pkt 6 - ochrony gruntéw rolnych Starosta Wrzesinski
- milczaca zgoda;

2) pozytywnie uzgodnil w zakresie art. 53. Ust. 4 pkt 6 Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie, Dyrekcja RZGW Wody Polskie w Poznaniu, za posrednictwem Zarzad Zlewni w Kole —
milczaca zgoda;

3) stosownie do art. 53 ust. 4 pkt. 2 pozytywnie uzgodnit Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkdéw w
Poznaniu — milczaca zgoda.

Informacja:

Niniejsza decyzja:

— nie uprawnia do dokonania wycinki drzew, ani wylgczenia gruntdw z produkcji rolnej
i lesnej;

- nie zast¢puje zezwolenia na wylaczenie gruntu z produkceji rolnej lub lesnej, pozwolenia na budowe,
stanowi podstawe do ubiegania si¢ o nie.

UZASADNIENIE

Whioskodawca wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na budowe
odnawialnego Zrodta energii — farmy fotowoltaicznej SPV Rataje 0 mocy do 3 MW wraz z infrastruktura
towarzyszgca na czgsci dz. nr 47, obreb Rataje, gmina Pyzdry.

Dziatka nr 47 pokryta gruntami Br-RV, RIVa, RV, RVI, Br-RIVa i ma pow. 8,97 ha.

Gmina Pyzdry nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego terenu, stad potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu o przepisy art. 59 ust.
| oraz 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zostaly spelnione tgcznie wszystkie warunki art. 61. ust. 1 z uwzglednieniem ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu terenu, ktory brzmi: Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych,
obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodta energii w
rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii. Grunt pod
projektowang inwestycja zgodnie z art 7 ust. 2 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r, poz. 1326 ze zm.) nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

Zgodnie z wyrokiem NSA z dnia 29 czerwca 2022 znak II OSK 1276/21:

Kluczowy problem powstaly na tle przedstawionych okolicznosci dotyczy wykladni przepisu art. 61 ust.3
u.p.z.p. w brzmieniu ustalonym przez art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o
odnawialnych Zrédlach energii oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1524), zgodnie z kiérym,
przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédlach energii. W ocenie Sqdu I instancji, ktorq podziela réwniez Naczelny
Sqd Administracyjny, kategoryczne brzmienie art. 61 ust.3 w.p.z.p. nie daje podstaw do wprowadzania
ograniczen w jego zastosowaniu wynikajgcych miedzy innymi z mocy, czy innych parametréw jakimi ma
sie charakteryzowac lokalizowana instalacja odnawialnego #rédla energii.

Zgodnie z wyrokiem WSA w Poznaniu z 5 kwietnia 2022 znak [V SA/Po 102/22:

. Przedsiewziecie polegajgce na budowie infrastruktury umozliwiajgcej produkcje energii z odnawialnych
Zrodel energii, tj. energii slonecznej, stanowi instalacje odnawialnego #rédla energii. Tego typu uznanie
rodzi dalsze konsekwencje w postaci braku koniecznosci weryfikacji czy zamierzenie inwestycyjne spelnia
wymogi z przepisow art. 61 ust. I pkt 1 i2 u.p.z.p.”

Wyrokiem - I OSK 667/21 - Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 11.01.2022.

Budowa instalacji fotowoltaicznej jest zaliczana do urzgdzen infrastruktury {échniczne].
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Dla przedmiotowej inwestycja zostala wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach przez
Burmistrza Miasta Pyzdry dnia 31.05.2022 r pismo znam IR.DR.6220.4.2022

Niniejsza decyzja zostata wydana w oparciu 1 na podstawie wynikow analizy funkeji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu na analizowanym obszarze w zakresie warunkow, o ktdrych mowa
w art. 61 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r., ktére
pozwolity stwierdzi¢ faczne spetnianie warunkéw wynikajacych z ww. ustawy. Przed wydaniem decyzji

zgodnie zart. 10 § 1 kpa Burmistrz Pyzdr umozliwit stronom wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw
i materiatow oraz zgloszonych zada.

Pouczenie

I. Od ninicjszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu(lub innego organu I1 instancji). Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w
terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

2. Zgodnice z art.127a Kpa — w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesicnia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
Powyzsze oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Zataczniki:

I.Kopia mapy w skali 1:1000 z zaznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2.Analiza

Otrzymuja:

'.Q}Vnioskodawca

2. Pozostate strony (wg rozdzielnika)
3.ala
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Zalacznik do decyzji nr 28/2022

ANALIZA

Analiza wykonana zostata zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiot analizy — budowa odnawialnego zrédta energii — farmy fotowoltaicznej SPV Rataje o mocy do
3 MW wraz z infrastrukturg towarzyszgca na czgsci dz. nr 47, obreb Rataje, gmina Pyzdry.

10.

. Przeznaczenie gruntow.

Cel analizy.

Analiz¢  przeprowadzono w celu ustalenia wymagan dla  przedmiotowe] zabudowy
| zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z brakiem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

Podstawa opracowania.

Analiz¢ opracowano w oparciu o: wniosek, mapg, wizje lokalng w terenic przepisy prawa okreslone w
decyzji.

Merytoryczny zakres analizy.

W zwigzku z trescig wniosku dotyczgcego planowanej zabudowy na dzialce, zakresem analizy objeto
ustalenia: zgodnosci wnioskowanego zamierzenia z przepisami odrebnymi, dostepu do drogi, ochrony
gruntéw rolnych oraz zapewnien dostawcéw mediow.

Granice obszaru analizy.

Zgodnie z art 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021, poz. 741 ze zm.). Przepiséw ust. | pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédla energii w
rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodlach energii.
Charakterystyka wniosku, dzialki oraz sgsiedztwa.

Whioskodawca wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na budowe
odnawialnego zréda energii — farmy fotowoltaicznej SPV Rataje o mocy do 3 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na czgsci dz. nr 47, obrgb Rataje, gmina Pyzdry.

Dziatka nr 47 pokryta gruntami Br-RV, RIVa, RV, RVI, Br-RIVa i ma pow. 8,97 ha,

Linia zabudowy.

Zgodnie z art 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tckst jednolity Dz. U.
z 2021, poz. 741 ze zm.). Przepisow ust. | pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialncgo Zrodta energii w
rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédtach encrgii.

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy.

Zgodnie z art 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U.
z 2021, poz. 741 ze zm.). Przepiséw ust. | pkt | i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych. obiekiéw
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodia cnergii w
rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii,

Analiza gabarytéw i formy zabudowy sgsiedniej

Zgodnie z art 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U.
z 2021, poz. 741 ze zm.). Przepiséw ust. | pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obicktow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialncgo 7rodta energii w
rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodlach energii.

Dostep do drogi publicznej.

Dostep z drogi publicznej gminnej.

Zgodnie z art 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U,
z 2021, poz. 741 ze zm.). Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obicktow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédla cnergii w
rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédtach energii.

Uzbrojenie terenu.

Dostep do sieci elektroenergetycznej ze zrédta indywidulanego.
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Grunt pod projecktowang inwestycja zgodnie z art 7 ust. 2 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 1326), nie wymaga uzyskania zgody
na przeznaczenic gruntdow rolnych na cele nierolnicze.

. Ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz ochrona konserwatorska.

»  Inwestycja nie znajduje si¢ w obszarach ochrony przyrody.
»  Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie powodziowym.
»  Inwestycja nic znajduje terenie osuwania si¢ mas ziemnych.

»  Inwestycja znajduje si¢ na terenie GZWP.
«  Inwestycja nic znajduje si¢ na obszarze i terenie gérniczym.
«  Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie zt6z kopali

+  Inwestycja znajduje si¢ na terenie ochrony konserwatorskie;.

Wyniki analizy zgodnie z warunkami okre§lonymi w art. 61 ust 1 i ust 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

uzbrojenice terenu — przylacze elektroenergetyczne ze zrédta indywidualnego — warunek spetniony;
ochrona gruntow rolnych — grunt pod projektowang inwestycj¢ nie wymaga uzyskania zgody
na przeznaczenic gruntow rolnych na cele nierolnicze — warunek spetniony;

zgodno$¢ z przepisami odrebnymi — wystgpuje — warunek spetniony.

zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ W obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sicci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. | ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresic sieci przesytlowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa wart.22ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpicezenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociaggu — warunek spetniony.
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Zatgcznik do decyzji o warunkach zabudowy nr 1

linia rozgraniczajgca teren inwestycji

ia zabudowy
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